PODER JUDICIARIO ]
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAPA

ANEXO | A QUE SE REFERE O PARAGRAFO UNICO, DO ART. 1¢, DO ATO
CONJUNTO N2 523 DE 09 DE DEZEMBRO DE 2019.

PROJETO MORADIA LEGAL

1. Do Objeto:

O presente projeto visa simplificar a legalizagdo de dreas urbanas ocupadas por pessoas
de baixa renda nos municipios do Estado do Amapd, utilizando os critérios j& previstos
em lei.

2. Do Alinhamento Estratégico do Projeto:

O presente Projeto estd alinhado ao Planejamento Estratégico do Tribunal de Justica do
Estado do Amapd, como segue:

a) Perspectiva “Resultados”, objetivo “Cidadania” que visa & promogdo efetiva do direito

e da cidadania, visando garantir a paz social.

b) Perspectiva “Clientes”, objetivo “Relacionamento”, visando & promogdorda melhoria do

relacionamento em todos os niveis e com todas as partes interessadas ext e infernas.

3. Do Objetivo Geral:
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iméveis urbanos ou urbanizados, ainda que localizados em zona rural, salvo as areas de
preservagdo permanente, as unidades de conservac@o de profecdo integral, as ferras
indigenas e outros casos previstos em lei.

4. Dos Objetivos Especificos:

e PRESERVAR a dignidode e o direito de propriedade, assegurados
constitucionalmente como direitos fundamentais:

e INSTITUIR mecanismos facilitadores do acesso & protecdo do Estado, no tocante
aos registros de natureza piblica; e

e PERMITR & populocdo de baixa renda o acesso & ferra urbanizada, com
prioridade a permanéncia na érea ocupada, asseguradas amplas oportunidades e
meios para o efetivo exercicio dos direifos supramencionados.

5. Das Orientacoes
5.1. Da Base legal

-Art. 62 e 37, ambos da Constituicdo da Repiblica Federativa do Brasil de
1988;

-lein® 11.977, de O7 de julho de 2009;

-lei 2 6.766/79,.de 19 de dezembro 1979:

-lein® 6.015/73,.de 31 dezembro de 1973; e

-lei n® 13.465/2017 e 11 de julho de 2017.

5.2. Das Disposigdes Gerais

a) A regularizagdo de regisiro de loteamento, desmembramento, fraciopgmento ou
desdobro de iméveis urbanos ou urbanizados, ainda que localizados em zofa \ural, nos

casos especificados, obedecerd ao disposto neste Ato.

a.1) A regularizag@o abrangerd quaisquer terrenos urbanos, sem distingdc
condominio, em que seja impossivel definir a Grea maior e seus respectivos

naqueles dentro da drea maior, identificados e da qual sejam eles conhecidos
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a.2) A localizaggo do terreno serd formalizada em escritura piblica notarial ou
instrumento  particular, a ser assinada pelo proprietdrio e pelos lindeiros, e serd
apresentada no Registro de Iméveis acompanhada dos seguintes documentos:

| —= Planta do imével;

Il = Memorial descritivo incluindo a descricdo das configuragées da planta;

il = Anotagdio de responsabilidade técnica do responsavel pelo projeto.

a.3]) Ficam excluidos das disposicdes deste Ato, as dreas de preservac@o permanente, as
unidades de conservac@o de protecdo integral, as terras indigenas e outros casos

previstos em lei.

a.4) As dreas de risco ficam condicionadas & satfisfagdo das exigéncias previstas no
parégrafo Gnico do art. 5, alinea "o, da lei n2 11.977/09.

5.3. Da Regularizacdo do Parcelamento:'

a.1) A regularizagdo de parcelas-de iméveis-urbanos registrada em condominio, porém
em situagdo consolidada, ou seja, pro divise, quando oriunda de loteamento clandestino,
poderd valerse dos mesmos procedimentos previstos para localizacdo de parcelas de
quaisquer terrenos urbanos previstos neste Ato.

b] Nos Municipios do Estado do Amapd, em situagdes consolidadas, poderd a
autoridade  judicidria  competente autorizar ou  determinar o registro dos seguintes
documentos: v

| - titulo de propriedade de imével;

Il = certiddo de acdo real ou reipersecutoria, de énus reais e outros gravames, referente
ao imével, expedida pelo oficio.do registro de iméveis; -

Il = planta do imével e memorial descritivo, emitidos e aprovados pelo Municipio.

b.1) Considerase situagéo consolidada aquela em que o prazo de ocupad@d, da drea, a

natureza das edificagdes existentes, a localizacdo das vias de |irchlacdo ou

comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos -ou comutitérjgs, dentre

outras situagdes peculiares, indique a irreversibilidade-da posse fitulada za ao

dominio.

b.2) Na afericdo da situagGo juridica consolidada serdo  valoriza

docume rovenientes do poder publico, em especial do Municipio.
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b.3) O fitulo de propriedade serd dispensado quando se fratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica com
processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse, deste que
promovido pela UniGo, Estado ou Municipios, ou suas entidades delegadas, autorizadas
por lei a implantar projetos de habitagdo, sendo somente necessaria o certiddo da
matricula;

b.4) Nas regularizacdes colefivas, referentes a um mesmo loteamento ou parcelamento,
poderd ser deferminada & apresentacé@o de memorial descritivo elaborado pelo municipio,
ou por ele aprovado, abrangendo a divisGo da totalidade da érea ou subdivisdo de

apenas um ou mais quadras.

c) Tratando-se de imével piblico ou submetido & intervencdo do poder piblico, integrante
de drea especial de interesse social, poderd o autoridade judicidria competente autorizar
ou determinar o registro acompanhado dos documentos necessarios, conforme os itens
anteriores. '

c.1) Nao serdo-devidas custas judiciais, selos e emolumentos nofariais ou de registros
decorrentes de regularizacdo fundidria de -interesse social, conforme disposto no artigo

13, § 12da lei Federal 13.465/17.

d) Nos casos de regularizagdo pelo poder piblico, conforme autorizado pelo artigo 40
da lei n? 6.766/79, poderd a autoridade judicidria competente autorizar ou determinar
o registro nas mesmas condigdes, sem prejuizo de adocdo de outras medidas, civeis,
criminais ou administrativas contra o loteador faltoso. .

d.1) Através de requerimento fundamento e com manifestacdo do Ministério Publico,
poderd ainda a. autoridade judicidria competente conceder alvaréd de autorizagdo para o

Municipio firmar contrafos de alienag@o de iméveis pendentes e promovar & venda dos

pUblicos ou privados,-e apresentacdo do respectivo laudo de avadliago dos lofe S
por profissional habilitado no-Conselho Regional de Arquitetura, sendo facultada, ainda,

a compro o das despesas afravés de quaisquer meios de provas admitidas em direito.
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d.3) Havendo dividas sobre os valores gastos pela municipalidade na regularizacdo e
avaliagdo dos lotes, a autoridade judiciaria poderd, de oficio ou mediante requerimento
do Ministério Piblico, deferminar a realizagdo das diligéncias ou pericias que entender
cabiveis.

5.4. Do Registro dos Coniratos

a) Registrado ou averbado o parcelamento {loteamento, desdobramento, fracionamento
ou desdobro) do solo urbano, os adquirentes de lotes de terreno poderdo requerer o
registro dos seus contratos, padronizados ou n&o, apresentado o respectivo instrumento
junto ao oficio do registro de iméveis.

a.1) O registro poderd ser obtido diante da comprovacdo idénea da existéncia do
contrato, nos termos do artigo 27, §8§ 12e 22, da lei ne 6.766/79.

a.2) Os requisitos de quoliﬁcoc;éo das partes necessdrios ao registro, caso inexistentes,
serdo comprovados através da apresentacdo de cépia autenticada de documento pessoal
de identificacdo, ou dos cogitados na Lei n® 9.049, de 18 de maio de 1995, ou, ainda,
de copia de certiddo de casamento ou equivalente.

a.3) Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a UniGo, os Estados ou Municipios, bem como suas entidades
delegas, o que poderd ocorrer por instrumento particular.

a.4] A cessGo  da posse referida no item anterior, cumpridas as obrigacdes do
cessiondrrio, constitui crédito confra o expropriante, de aceitagdo obrigatéria em garantia
de contratos de financiamentos habitacionais.

a.5) Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriagdo, fixge o valor da
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acompanhados da respectiva prova de quitagdo das obrigagdes do adquirente e de guia
de pagamento ou de exoneragdo do ITBI, registro esse que serd feito a requerimento
escrito do adquirente, sendo essa regra aplicavel somente nos casos do a que se refere o
item a.3, deste fitulo.

5.5. Da localizacdo de Areas em Condominio

a) Em iméveis situados nos perimetros urbanos, assim como nos locais urbanizados, ainda
que situados na zona rural, em cujos assentos conste estado de comunhdo, mas que, na
realidade, se apresentam individualizados e em situagdo juridica consolidada, o Juiz
poderd autorizar ou determinar a averbagdo da identificacdo de uma ou de cada uma
das fragées, observado o seguinte:

| = anuéncia dos confrontantes da fragdo do imével que se quer localizar, expressa em
instrumento pUblico ou particular, neste caso com as assinaturas reconhecidas por
autenticidade, entendidos como confrontantes agqueles previstos no § 10° do artigo 213
da lei n° 6.015/73. | | |

Il — a identificacdo da fragdo de acordo com o disposto nos artigos 176, inciso II, n2 3,
letra b, e 225 da lei n? 6.015/73, através de certiddo atualizada expedida pelo poder
pUblico municipal.

b} Procedido o registro previsto nos ifens “a” e “c” do fitulo 2.13, e a averbacdo
conforme disciplinada no item anterior deste titulo, o oficial do registro de iméveis abriré
matricula prépria, se o imével ainda ndo a fiver, bem como das dreas pablicas previstas
no projeto.

5.6. Do Procedimento

totalidade da
A\ do imbvel,

a) O pedido de regularizagdo do lote individualizado, de quarteirdo ou dg

drea serd apresentado perante o oficio do registro imobiliario- da situd
onde serd profocolado, autuado e verificado sua regularidade em atencéd
registrais.

a.1) Estando em ordem, .0 pedido serd processado -administrativamentex
Autoridade Judiciaria, ou ao setor de distribuicdo, nas Comarcas onde houv 1
uma Vara para decisdo, que somente serd prolatada apds manifestagéo do érgdo do
Ministério Piblico.
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a.2) Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial ird indicéla por escrito e, se o
apresentante ndo concordar com esta, requererd que o oficial remeta a documentagdo ao
Juiz de Direito competente para a apreciacdo conjunta da exigéncia e do pedido de
regularizagdo.

a.3) O Juiz de Direito poderd suspender o processo e deferminar a publicacdo de edital
para conhecimento de terceiros.

a.4] O procedimento serd regido pelas nomas que regulam a jurisdigéio voluntéria,
aplicandose, no que couber, a lei n® 6.015/73, atendendose aos critérios de

conveniéncia e oportunidade.

a.5) Transifada em julgado a sentenga, os autos do processo serdo remetidos o
respectivo oficio do registro de iméveis para cumprimento das determinacdes judiciais e
arquivamento. ’

b) No caso de drea parcelada ndo coincidir com a descrigdio--constante no registro
imobiliario, o juiz determinard a retificacdo da descricdo do imével com base na
respectiva planta e memorial descritivo.

c) Os lindeiros que n&o tenham anuido serdo cientificados na forma do art. 213, inciso |,
88 2%e 3% com a cominacdo do art. 40, da lei n® 6.015/73.

d) O registro e a respectiva matricula poderdo ser cancelados em processo contencioso,
por iniciativa de terceiro prejudicado ou do Ministério Piblico, nos casos previstos em lei,
em especial nas hipéteses do art. 216 da lei n® 6.015/73.

d.1) Se o juiz constatar que a abertura de matricula ou algum ato por ele autorizado nos
termos deste Ato Conjunto sejam nulos ou anuléveis determinaré, fundameffadamente e

de oficio, o respectivo cancelamento, ou fornecerd elementos ao érgdo Ministério

Publico para as providéncias cabiveis.
5.7. Das Agdes de Usucapido

a) Na eventual impossibilidade de regularizacdo e registro de loteamento,

desmembrame ™ desdobro de imével urbanizado, localizado na zona urbana ou
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rural, com fundamento no presente Ato Con]un’ro, recomenda-se o ajuizamento de acdo
de usucapido.

a.1} As cerfiddes necessérias & instrug@o do processo de usucapidio, sendo o autor
beneficiario da assisténcia judiciaria, poderdo ser requisitadas pelo juiz gratuitamente.

5.8. Das Disposi¢des Finais

a} Havendo impugnagdo ao pedido de regularizagdo e registro em qualquer fase do
procedimento, deveré a autoridade judiciaria remeter os interessados ds vias ordindrias.

a.1) Entendendo o Juiz de Direito que a impugnagdo é manifestamente inadmissivel ou
improcedente, poderd rejeitérla de plano, julgando imediatamente o pedido inicial.

b] Ao receber fitulo para registro em sua serventia, cujo contelido contenha indicios ou
evidéncia de loteamento irregular ou clandestino, o Oficial do Registro de Iméveis deverd
impugndrlo, notficiando o fato imediatamente ao representante do Ministério Publico local.

c) Procedida a regularizagdo nos tfermos do presente Ato Conjunto, o registrador
comunicard o fato & municipalidade.

d) A Presidéncia do Tribunal de Justica do Amapd e a Corregedoria-Geral de Justica
poderGo firmar, dentro do ambito de suas competéncias, parcerias que se facam
necessdrias ao fiel cumprimento do estabelecido neste Ato Conjunto. .

el A Assessoria de Planejamento do Tribunal de Jusfica do Estado do Amapd, através do
Nicleo de

avaliagdo d

Estatistica, apresentaréd metas -e indicadores para - acompanhamento e

Projeto.

Corregedor-Geral de Justica

Presidehte




